Stanovy spolecenstvi vliastnik( jednotek

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikd jednotek (dale jen "spoleCenstvi" nebo ,spolecenstvi viastnik(“) je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ke dni ............ Od 1.1.2014 se spolecenstvi fidi zakonem ¢&.
89/2012 Sb., obéansky zakonik.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.

(3) Spolecenstvi je pravnicka osoba zaloZzena za uc¢elem zajist'ovani spravy domu a pozemku.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell

nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

CL
Nazev a sidlo spole¢enstvi
(1) Nazev spolecenstvi : Spole€enstvi vlastnikl jednotek Zikova 22, 24, 26

(2) Sidlo spolegenstvi je na adrese : Brno, Zikova 2114/24, okres Brno-mésto, PSC 62800

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Cl.m
Sprava domu a dals$i ¢innosti

(1) Spravou nemovité véci tedy €innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych &asti domu, v&etné zmén
vedoucich ke zméné v u&elu jejich uzivani; tyka se to také v8ech technickych zafizeni domu, jako
spoleénych ¢€asti, dale spoleCnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spole€enstvi vlastnikd jednotek nejde o €innost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych =zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvod(l energii v€etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a
jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uklid ve spole¢nych &astech domu a pozemku

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je
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podle jinych pravnich pfedpis vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajiStovani dalSich
Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisq,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od vlastnikl jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuétovani
a vyporadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni darfovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi vlastnikl jednotek,

d) uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vilastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi vlastnikl jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
spole€enstvi vlastnikd jednotek,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastniklim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

(3) V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spole¢enstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spoleenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu.

(4) Spole€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatfiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

(5) Pfi pInéni ukolu podle zakona a téchto stanov zajisStuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedk( od ¢lenl spoleCenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku
b) vedeni evidence plateb ¢lenl spole€enstvi,
c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole€enstuvi,
d) zfizeni ucétu u banky a hospodafeni s finan&nimi prostfedky,
e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu ¢len(l spole€enstvi,
g) zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv mezi spoleCenstvim a dodavateli sluzby jako napfiklad
dodavky elektfiny, plynu, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleCnych prostor, uzivani vytahu,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu,

h) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spole€enstvim,

i) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb, jejich dhradami v&etné& vyuctovani jejich
zaloh,

j) v€asné vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolec¢enstvi,
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k) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek.

Cl. IV
Zmeény spoleénych €asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje v souladu se znénim platného pravniho pfedpisu zmény domu (napf.
nastavby, pfistavby, rekonstrukce, modernizace) a zmény v uzivani stavby.

CLV
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢€asti

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoledenstvi vlastnika.
Spolecéenstvi viastnikd je opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti
spravy domu a pozemku (dale jen spravce) pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vS8ech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleCnych €asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spole€nych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
vV uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku
slouzicim vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(3) SpoleCenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého UCelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Spole€enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole¢enstvi vlastnik(l zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

(4) Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikl
vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.

(5) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o finanénim
hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu,
jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a predat
statutarnimu organu v8echny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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(6) Uzavienim smlouvy se spravcem nem(iZze byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost organi
spole€enstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto stanov.

(7) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve spoleénych &astech.
(8) V pripadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych &asti a spoleénych prostor,

dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy.

(9) Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych €astech a spole€nych prostorach domu.

(10) Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim souhlasem statutarniho organu spole€enstvi. Timto vSak neni
nahrazeno povoleni pfislusnym organem statni spravy, je-li k tomu tfeba.

(11) Pokud ¢len spole€enstvi uzavie domovni uzaveéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a otevieni bylo véas oznameno ostatnim ¢lendm spolecenstvi.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
(uréeni organd, jejich pasobnosti, poctu ¢lend volenych organu a jejich funkéniho obdobi, zplisob
svolavani, jednani a usnasenti)
Cl. VI

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor,
c) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. ZpUsobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je piné
svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

(3) Funkéni obdobi volenych organl nebo ¢lenu volenych organt (dale jen clen voleneho organu)
spoleCenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve
voleném organu dale konci odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(4) Clen voleného organu spole&enstvi miize byt volen opétovné.

(5) Clen voleného organu spoledenstvi maze pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy
tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnl ode dne doruceni

oznameni o odstoupeni.

(6) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenu volenych organu spolecenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenli organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
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organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skon&eni funkce.

(7) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétSinou hlasu
pfitomnych ¢lenll usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém
pfipadé sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(8) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organli spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, pini jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ¢ini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,
nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z dlivodu, Ze pocéet ¢lent vyboru poklesl pod 3 ¢leny..

Cl.vi
Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava €leny vyboru ; voli a odvolava €leny kontrolni komise , rozhodne-
li o jejich zfizeni.

(3) Do pusobnosti shromazdéni patfi
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni UCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodarfeni spolecenstvi
vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevy€erpanych pfispévku,
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozucétovani cen sluzeb na
jednotky, schvalovani rozpoctu spoleéenstvi,
f) rozhodovani
. 0 Clenstvi spolecCenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o uplném nebo ¢astec¢ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,
5
6
7

=

. 0 zméné podilu na spoleénych Castech,

. 0 zméné v ureni spole€né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 opravé nebo stavebni upravé spoleéné €asti s vyjimkou rozhodovani podle &l. VIII. bod 10 téchto
stanov,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci s vyjimkou rozhodovani podle ¢&l. VIII. bod 10 té&chto
stanov,

3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spole€enstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméngé,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

i) o pravidlech pro uzZivani spole€nych &asti domu,

j) rozhodovani v daldich zaleZitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plIni funkci organu spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro
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jednani shroméazdeéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢Etvrtinu vSech hlas(l, nejméné vSak dvou z nich,
a to do 30 dnl od doruceni této zadosti. Neucini-li svolavatel uvedeny v odstavci 4, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik( sami.

(6) Shromazdéni se svolava vhodnym zpusobem nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k
¢lenm spole¢enstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl (adresu pobytu nebo mailovou adresu).
Soucasné se vyvési pozvanka ve vSech vchodech bytového domu na domovnich vyvéskach spole€enstvi.

(7) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru ; v
pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tfeti, nebo podle odstavce 5, Fidi
jednani shromazdeéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasd. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vy$Si pocet hlasd..

(9) Kazdy z vlastniku jednotek ma pocCet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Castech. Je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikl, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové
spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(10) Je-li pro to dulezity divod, mlze pFehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi
vlastniku, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do t¥i
mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dulezity divod, mUze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

(11) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnadeni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm.

(12) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru, pfipadné na jiném misté uréeném k ulozeni listin
tykajicich se spole€enstvi viastnik.

(13) Ustanoveni odstavcl 11 a 12 se pfiméFené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

(14) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, |ze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenu spole€enstvi opravnénych o ni hlasovat.

Cl. Vil
Vybor
(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a

rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zadkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
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shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolec€enstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li 0
pisemné pravni jednani, které &ini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a daldim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje béznou c&innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho €lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi zejména
a) zajidtuje zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich &innosti spole€enstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu innosti spole€enstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uU€etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim
prostfednictvim servisni organizace - spravce,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ginnostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména z&kladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné Udaju o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gletni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje prostfednictvim servisni organizace — spravce jednotlivym &lenim spolecenstvi podle usneseni
shromazdéni vySi pfispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za
sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkl

prostfednictvim servisni organizace — spravce.

(10) V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd jednotek je rozhodovani o nabuyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné
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¢astky 50.000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena v
kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 50.000 K&.
V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnik(l jednotek je rozhodovani o opravé nebo
stavebni upravé spoleénych Casti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech
¢astku 3.000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

(11) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména
a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem
spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vaéi
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkl nebo k nahradé
vzniklé Skody,

c) jménem spole¢enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi, zvazuje jejich navrhy a
pozadavky,

d) pIni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

(12) Jako prvni ¢lenové vyboru byli uréeni :
- prof. MVDr. Pfemysl Jago§, nar. 3.6.1930, bytem Brno, Zikova 30
- Ing. Vladimir Smekal, nar. 28.12.1953, bytem Brno, Zikova 22
- Mgr. Milo§ Gasparek, nar. 19.7.1972, bytem Brno, Zikova 26
- Miluse Cerna, nar. 1.8.1952, bytem Brno, Zikova 26
- Jifi Knirsch, nar. 19.8.1939, bytem Brno, Zikova 24
- Jifina Mala, nar. 22.3.1942, bytem Brno, Zikova 22
- Augustin Ucen, nar. 29.11.1953, bytem Brno, Zikova 22

Cl. IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho €lent na ¢innost spoleCenstvi nebo jeho organud. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladl spoleenstvi a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Navenek za
kontrolni komisi jedna jeji pfedseda. Komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich €lenu. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasl véech svych ¢lend.

(3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni
véetné terminl na jejich odstranéni,
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e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [¢l.
VI odst. 1 pism. c)].

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
(1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spole€enstvi vykonavat
zameéstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo

dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spole€enstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru.

ClL XI
Rozhodnuti mimo zasedani (hlasovani per rollam)
Neni-li svolané shromazdéni zplUsobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.
Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni Cini patnact

dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni
ucinit na naklady spolec¢enstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik( jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vy$Si pocet
hlasG. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podilll na spoleénych ¢astech nebo méni-li se

pomér vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spoleénych
Castech, vyZaduje se souhlas v8ech vlastnikd jednotek.

CAST CTVRTA

CLENSTVIi VE SPOLECENSTViI

Cl. Xn
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Vznik ¢élenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni. Ze spolecného Elenstvi jsou spole¢ni &lenové opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych Castech domu, pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

(5) Seznam ¢lenu spolecenstvi, jejichz ¢Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi, tvofi pfilohu
t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu (korespondenéni adresy) téZ vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.

CL. X1l
Prava a povinnosti €lena spolecenstvi
(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena v obecné
zavaznych pravnich pfedpisech, zejména v pfisluSnych ustanovenich oblanského zakona, téchto
stanovach a rozhodnutich organt spole€enstvi, a to zejména pravo
a) uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

b) u€astnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v€etné G&asti na
rozhodovani mimo zasedani

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spole€enstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich €innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatki,
f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do smluv
sjednanych spole¢enstvim a do podkladd, z nichz vychazi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na

nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky

g) Zadat statutarni organ spole€enstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo
najemce v domé.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v obecné
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zavaznych pravnich pFedpisech, zejména v pfisluSnych ustanovenich obc¢anského zakona, téchto
stanovach a rozhodnutich organa spole¢enstvi, a to zejména povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole€nych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole¢enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem v$ech vlastnikd jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu
pisemné vybor alespor 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyte&ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spole€enstvi v8echny skute€nosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je
zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévku na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu Clenl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby. Upravuje-li
vlastnik jednotky stavbé svoji jednotku, je povinen umoznit pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu, a to minimalné 3 dny pfedem.

I) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do jednotky nebo
spolecné Casti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, pfestavba nebo jina zména domu nebo jednotky provadéna uvnitf jednotky nebo na spoleéné
Casti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik(, a to
minimalné 3 dny pfedem,

m) oznamit svou nepfitomnost v jednotce, ktera ma byt delSi nez dva mésice, v€etné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li to nezbytné tfeba.

(3) P¥i pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu
povinnost pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky pfeSly, ru€i pfevodce osobé
odpovédné za spravu domu.
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(4) Clen spolegenstvi mize zmocnit jiného &lena spoledenstvi nebo tfeti osobu, aby jej na
zasedani shromazdéni spoleCenstvi zastupovala a Cinila za néj pravni jednani, zejména aby za négj
hlasovala. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.

(5) Sva prava uplatiuje c¢len spoleCenstvi vlc&i statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatfuje sva prava vici shromazdeéni.

Cl. XIv
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem cClena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,

e) dalSim zplUsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné clenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spole€enstvi do vefejného
seznamu; tuto zménu je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené oznamit spoleéenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVIi
(pravidla pro tvorbu rozpoc&tu spole€enstvi, pro pfispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb a pro
zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jednotek)

Cl. Xv
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spole&enstvi
(1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni nejpozdéji do konce ¢Etvrtého mésice
toho kterého roku, na ktery se rozpolet schvaluje. Navrh rozpoltu predklada statutarni organ
spolecenstvi.
(2) Rozpocet se sklada z :
a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole€nych &asti domu a

pozemku s témito udaji :

- zlstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych a mimoradnych pfispévku ¢lenli spole€enstvi na spravu domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢asti domu,

- zlstatek k 31.12.,

b) nakladu nehrazenych z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména :

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych ¢asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmeény ¢lenl organli spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténti,

- odména osoby zajistujici nékteré d&innosti spravy domu a pozemku a vedeni u&etnictvi

spolecenstvi,
- chod kancelare spoledenstvi, v&etné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,
- rozuctovani a vyuctovani naklad(l na sluzby, véetné provedeni odectl z méfidel spotfeby vody a
zafizeni slouzicich k rozictovani nakladl na teplo a dalSich energii,
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- bankovni poplatky,

Clenské pfispévky zajmovému sdruzeni spole¢enstvi vlastnikl jednotek

a vynosy, zejmeéna

- prispévky ¢lenll spoleenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti pfispévkl uréenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),

uroky z vkladli na bankovnich Uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.

Cl. XVI
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organim spole€enstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkl na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spole€enstvi.

(3) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

(4) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
Uuceldm uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym Ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(5) SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢&lenim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a pInéni zavazki tfetich osob vuci spole€enstvi.

(6) Clenové spolegenstvi rudi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Cl. XVl
Uhrada naklad(i spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu plati ¢lenové spoleCenstvi v &astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi — servisni organizaci - spravcem na ucet
spole€enstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na uéet spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zucétovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicl po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpusobem rozucétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyacétovani je splatny do 7 kalendarnich
mésicu po uplynuti zaétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu a pozemku predklada vybor se servisni
organizaci — spravcem ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s
navrhem na schvaleni ucetni zavérky. NevyCerpany zUstatek téchto financnich prostfedk( se prevadi do
nasledujiciho roku.
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V Brné dne 25.5.2015 notarsky ovéfila notafska kandidatka, zastupkyné JUDr. Viladimiry Kostficové,
notarky se sidlem v Brné L.S. Mgr. Klara Hrlzova.

Schvaleno na shromazdéni vlastnikt SVJ Zikova 22-26 dne 25.5.2015
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