Domovni Fad
Spolecenstvi vlastniki jednotek pro ditm
Zikova 2113/22,
Zikova 2114/24,
Zikova 2115/26 v Brné.

Domovni f4d m4 pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souZiti mezi vlastniky
(podnéjemniky) bytd SVJ byly vyrovnané, pratelské nebo alespoil uspokojujici. Za ugelem
zabezpeteni pofadku a ¢istoty v domé, zajiSténi fadného uzivani bytd, jakoZ i ve snaze
predchazet moznym problémtim, vydava vybor SVIJ tento domovni fad, ktery je zavazny pro
vSechny vlastniky (podndjemniky) bytt v nasich domech, jakoz i pro vSechny osoby, které se
v dome zdrzuji. o

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

domovni t4d upravuje podminky a zpiisob uZivani domu, bytt, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domu, ptiemz zdkladni Uprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi ¢leny
SVJ (ptipadné vlastniky a podndjemniky) je v této oblasti stanovena Obcanskym zakonikem,
zakonem ¢. 366/2013 Sb. v plném znéni a platnymi stanovami SVJ. S timto Domovnim
fadem jsou povinni se seznamit a dodrZovat ho vichni &lenové SVJ.

Clének 2 - zékladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urCeny k jinym tgeléim, nez k bydleni (napf. k podnikani, spole¢enské a
zajmové Cinnosti). Nebytové prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (&4sti)
domu.

3. PrisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem
pouZivany (napt. sklepni box, spizni komora mimo byt a pod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &4sti uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stiecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, balkony, kolarny,
spole¢enskd mistnost, kominy, rozvody teplé a studené vody (po bytovy uzavér), rozvody
tepla (az po uzavéry radiatort), hlavni rozvody kanalizace (aZ po bytovou odboc¢ku), rozvody
plynu (az po bytovy uzaveér), elektiiny (az po hlavni bytovy jisti¢ u méfeni el. energie),
spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dam, hromosvody a sdélovaci rozvody, dale
se za spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu.

5. Vlastnikem (bytu ¢i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany
jako majitelé u Katastralniho ufadu v Brné.



6. Podnajemnikem se rozumi osoba nebo osoby, vcetné pravnickych osob, které maji od
jednoho vlastnika pronajaty byt & nebytovy prostor, nikoli viak spole¢ny prostor domu.

Clanek 3 - Prava a povinnosti vlastnika bytu
1. Zakladni prava a povinnosti z vlastnictvi bytu jsou stanoveny natizenim ¢&. 366/1994 Sh.,
obcanskym zakonikem a Stanovami spolecenstvi vlastnikt domu.

2. Zadny byt nesmi byt pouzivan k jinému ucelu, nez k Jakému byl kolaudovén a nesmi byt
uzivan ke komerénim nebo jinym profesionalnim u&elim. Viastnik bytu musi pfedem
pisemné pozadat vybor Spolecenstvi o povoleni k jiné ¢innosti, nez je uvedeno v kupni
smlouvé. Tato ¢innost nesmi byt v rozporu se zakony, pravidly a smi byt v byt& vlastnika
vykondvana jen na zaklad& tohoto povoleni.

3. Zakladni povinnosti vlastnika bytové jednotky v domé, vyplyvajici ze zdkona, je platit
fadn¢ a veas piispévek do fondu oprav a zalohy na sluzby podle aktudlniho rozpisu plateb
vyhotoveného spravcem.

4. Vlastnik bytu, ktery sv{ij byt pronajima, Je i nadale zodpovédny za to, Ze podnajemnici
budou byt uzivat v souladu se Stanovami spolecenstvi a jeho Domovnim fadem.
Vlastnik bytu je také povinen tuto skute¢nost do 14 dnt oznamit pisemné vyboru SVIJ:

Vlastnik bytové jednotky je déle povinen:

a) oznamit spravei domu poéet osob, které budou byt uzivat, spolu

s kontakty, telefonem, ptipadné e-mailovou adresou uzivatele

b) ozndmit vyboru SVJ svou korespondenéni adresu, telefon, pfipadné
e-mailovou adresou pro ptipad havarijnich situaci a za G¢elem dorucovani
dtlezitych informaci.

5. Vlastnici (podndjemnici) jsou povinni pti vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo
vytvofeno prostredi, zajistujici ostatnim vlastniktim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav
a opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

6. Vlastnici (podndjemnici) jsou povinni po ptedchozim ozndmeni umoznit vstup do bytu ¢i
nebytového prostoru za tcelem provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény métidel tepla,
plynu, elektrické energie, teplé a studené vody.

7. Vlastnik je povinen uéinit opatfeni, aby v piipadé naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeni, pfi poZéru apod.) a pro provedeni oprav schvalenych
Spolecenstvim vlastnikt, mohla byt zpiistupnéna jeho jednotka. Ve vyjimecnych piipadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude
zajisténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika.

8. V zdjmu predchézeni nasilnému otevieni bytu (nebytovych prostor) z diivodu havarie apod.
se doporucuje, aby v pripadé déle trvajici neptitomnosti uzivatele bytu vlastnik bytové
Jednotky ozndmil Spoletenstvi misto pobytu nebo adresu a telefon zplnomocnéné ke
zpiistupnéni bytu.



Clinek 4 - Uprav bytu

1. Kazdy vlastnik ma pravo svoji bytovou jednotku na své naklady zdokonalovat a zvySovat
jeji komfort. Tyto zmény musi byt v souladu se stavebnim zékonem, statikou domu, a jeho
konstrukei a technickym fe$enim. Vlastnik je povinen pfedem ozndmit vyboru SVJ, Ze 7ada o
povoleni stavebni tpravy, a to jak v ptipadg, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v piipads,
kdy stavba podléha ohléseni stavebnimu odboru Utadu Méstské &asti Brno - LiSen, vzdy
pokud se méni vnitini usporadani.

2. Souhlas vyboru SVJ je tieba vzdy pfi zasahu do rozvodu tepla, teplé uzitné vody, studené
uzitné vody, kanalizace, plynu a elektfiny.

3. Zaroveii vlastnik upozorni pisemné, vyvésenim na nasténku, ostatni majitele bytti o tom, Ze
bude provadét stavebni tGipravy.

4. Kazdy kdo provadi jakékoliv Gpravy zodpovida za Skody vzniklé v jednotlivych bytech a
ve spole¢nych prostorach.A je povinen provadst pribézné klid nepotadku po provedenych
Upravach.Déle pfi pouZivani vytahu pii pieprave materialu,nabytku ¢i neskladnych véci jej
zabezpecit proti poskozeni.

Vv

5. Pfi Gpravach v byté hluéngjsim zptsobem berte ohled na spolubydlici z domu

Clének 5 - Zdroje informaci

1. Zakladnim zdrojem informaci pro viechny obyvatele Jsou nésténky v ptizemi jednotlivych
domu. Jejim prostiednictvim ptedéva vybor Spoledenstvi nejdulezitéjsi informace viem
obyvatelim domu.

2. Vlastnici (podnéjemnici) v piipadé zadosti, stiznosti atd. komunikuji pisemné&. Dopis musi
obsahovat vSechny standardni naleZitosti a hlavné musi byt podepsan. Vybor odpovida rovnéz
pisemnou formou s f4dnym zdfivodnénim nebo odvolanim se na ptislusny zakon, vyhlasku,
nafizeni, Stanovy apod.

Clének 6 - Drieni domécich zviFat
1. Vlastnik (podndjemnik) nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drZena
(psi, ko¢ky, morcata, apod.)

2.V zajmu zachovéni hygieny, ¢istoty a pofadku v domg, bezpeeného a klidného obéanského
souziti je drzitel domaciho zvifete povinen ve spoleénych prostordch domu a jeho okoli
zamezit volnému pobihani jim drzenych zvitat, dbat, aby zvifata neznegistovala spole¢né
prostory, jakoZ i venkovni okoli domu (vstupy, rohy ...) a dojde-li ke znegisténi, je povinen
vSe neprodlené odstranit.

3. Je soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni vlastnického prava ostatnich obyvatel
domu a byla dodrzovéna ¢istota v domé a respektovat patné hygienické predpisy a zasady,
jakoz i veskeré vyhlasky mésta upravujici podminky chovu zviat.

Clanek 7 - Uzivani spoleénych prostort a za¥izeni domu



Spolecné ¢asti domu se uZivaji jen k uéelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni.
Umist'ovani ¢i skladovéni jakychkoliv pfedméti, nepatticich k vybaveni domu, neni ve
spole¢nych prostorach dovoleno s vyjimkou téch, pro které je dany prostor uréen (napf.
kocarky v ko¢arkarng, kola v kolarng, apod.) nebo téch, které patii k vybaveni domu.

1. Vlastnici (podndjemnici) bytd jsou povinni dodrzovat veskeré predpisy upravujici oblast
protipozarni ochrany.

2. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlazich a schodi§té musi byt stale volné
prichodné.

3. Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen pouze
opravnénym osobam.

4. Zjisti-li nékdo jakoukoliv zavadu na spole¢né &4sti domu, at’ ji neprodlené ozndmi
nekterému z ¢lent vyboru SVJ.

Clinek 8 - Sklepy a uklddani véci ve sklepnich kéjich
1. Sklepy jsou uréeny predevsim k ukladani osobnich véci uzivatele. Bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Spole¢enstvi nemohou byt pouzivany k jinym uceltim.

2. Jakékoliv rozsifovani sklepnich boxi je zakazano.
3. Ve sklepech neni dovoleno gardzovat jednostopa motorova vozidla.

4. Ve sklepech je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé ¢&i jinak nebezpeéné. Majitel bytu
Je povinen u¢init takova opatieni, aby véci skladované ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavci, nebo neptijemného zapachu.

5. Ve sklepech je zakdzano pouzivani otevieného ohné, koufeni a skladovani hotlavych latek.
6. Je zakazano jakékoliv neodbornd manipulace nebo tpravy na elektrickém osvétlent.
7.V zimnim obdobi nesmi zistat sklepni okénka oteviena.

Clanek 9 - Spolecenska mistnost

Spolecna zarizeni (spolecenska mistnost) domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel
stanovenych vyborem Spolecenstvi. Pokud je pouzivéni spole¢ného zaiizeni spojeno se
spotfebou energie nebo vody, je uZivatel povinen spotiebu uhradit zptisobem, ktery mu vybor
urci.

Clinek 10 - VyvéSovani a umist’ovani véci

1. Vlastnici (podndjemnici) byt nesmi bez pisemného souhlasu Spoledenstvi umistovat na
vngjsi konstrukee oken, na fasadu, stfechu a anténni stoZar jakékoliv zafizeni a predméty.
Zadné televizni nebo radiové antény, markyzy, stinidla, zastény, klimatiza¢ni jednotky,
kourove kominy nesméji viset nebo byt vzty&ovany na exteriéru budovy.

2. SuSeni pradla na balkonech, lodZiich je povoleno pouze uvniti balkonu na konstrukeich k
tomu ucelu zhotovenych.



3. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
tfeba dbét na to, aby voda nestékala a nesmaéela zdi.

4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tieba
predchoziho pisemného souhlasu Spolegenstvi. Do fasddy neni povoleno vrtat, & jinak
uchycovat konzoly na satelity, kvétiny nebo susaky.

Clanek 11 - Zajisténi poradku a istoty v domé

1. Vlastnici (podnajemnici) bytii jsou povinni podilet se na zajistovani poradku a &istoty v
domé, zejména na tklidu spole¢nych prostor v domé, zametani a myti schodi a chodeb,
vytahtl, udrzovani ¢istoty ve sklepg, ¢isténi schodistovych oken, zéabradli, osvétlovacich
zatizeni, vchodovych dveti a odklizeni snéhu z chodniki piilehlych k domu v zimnim obdobi,
pokud neni dohodnuto jinak. Sou¢asné jsou povinni udrzovat Eistotu a popelnicovych a
kontejnerovych stani.

Clanek 12 - Otvirani a zavirani domu.

1. Vlastnici (podnajemnici) bytd jsou povinni zamykat dim v dobé od 20.00 do 6.00 hod. V
pripadg, Ze shroméazdéni vlastnikd bytil rozhodne o tom, Ze diim bude uzavien stale, jsou
vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

2 . Vlastnici (podnajemnici) bytt jsou povinni pfi svém ptichodu nebo odchodu z domu
kontrolovat, zda jsou vstupni dveie dovieny.

3. Do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim nav§tévam a osobam, u kterych neni pochyb o
bezproblémovém Gcelu navstévy.

4 . Jakakoli Skoda na spole¢ném majetku, zptisoben4 nedbalosti vlastnika (podnajemnika)
bytu, ¢lena jeho rodiny, jeho hostl nebo zvifaty, bude natétovéna tomuto vlastnikovi.

5. Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, veetné téch prostort, kde je umistén hlavni
uzaver plynu, vody apod., jsou podle rozhodnuti vyboru Spoledenstvi ulozeny na uréeném
misté. O misté uloZeni, popf. o pfijatych zménach, budou vlastnici byt informovéni na
nasténce domu.

Clanek 13 - Klid v domgé.
1. Vlastnici (podndjemnici) bytd jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni bydlici v domé nadmérnym hlukem.

2.V dobe od 22.00 do 6.00 hod., jsou vlastnici povinni dodrzovat noéni klid. V této dobg je
zakdazano: vykondvat jakoukoliv ¢innost, jejimz disledkem je hluk,jako napf. hrat na hudebni
nastroje, hlu¢né se bavit apod. Rovnéz je povinnosti vlastnika ztlumit rozhlasové a televizni
piijimace, gramofony, magnetofony apod.

3. Na upozornéni vlastnika (podndjemnika) bytu pracujiciho na no¢nich sménéch anebo v
jejichz domécnosti jsou déti mladsi i let, je vlastnik (podnajemnik) bytové jednotky povinen
omezit hluk i ve dne.



Clanek 14 - Dodrzovani pozarni bezpecnosti
Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpe¢nost a Pozarni tad.

Clianek 16 - Zavéreéna ustanoveni.
1. Vlastnici byt nesmi nad miru ptiméfenou pomériim obtéovat sousedy zejména hlukem,
prachem, koufenim, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady &i vibracemi.

2. PoruSovani souziti v domé& bude feseno prisluSnym Méstskym tufadem v prestupkovém
fizeni.

3. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.

4. Ustanoveni domovniho tédu se vztahuji i na podndjemniky byt v domé.

5. VSichni uzivatelé byti by méli dohliZet na dodr¥ovani domovniho fadu a to v z4jmu
zamezeni znehodnocovani naseho spoleéného majetku.

6. Domovni f4d miize byt ménén nebo dopliiovan na zaklade vzniklych potieb. naméty k jeho
doplnéni nebo tipravdm ma pravo podavat kazdy z vlastnikt (podnajemniki) bytu vyboru,
ktery je projedna a podle vysledku zapracuje. Ptipadné schvalovani doporu¢enych zmén se
provadi na schiizi Spoleenstvi vlastnikd.

Domovni t4d byl schvélen vyborem spoledenstvi y)lastm’kﬁ jednotek /};)roﬂdﬁm Zikova 2113/22,
. y - ; .7 ¢ ;
Zikova 2114/24 a Zikova 2115/26 v Brné dne &.-7- s G&innosti od . & . 7. - 200G plati na dobu
neurcitou.
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