Z.apis ze shromazdeéni

Spolecenstvi vlastnika jednotek Zikova 22, 24, 26

ICO: 26264552

Datum a cas konani: 26. 3. 2026 v 18:30

Misto konani: Skolni jidelna, Masarova 11, 628 00 Brno

Podle priloZené prezencni listiny a plnych moci se tcastnili vlastnici jednotek se spoluvlastnickym
podilem v celkové vysi 58,86 %.

Shromazdéni vlastnikii je usnasenischopné.

Program jednani:

Zahajeni

Schvaleni programu, volba zapisovatele
Zprava o ¢innosti vyboru

Zprava o hospodareni

Schvaleni ucetni uzavérky

J a Z fasada: aveérova smlouva, smlouva o dilo
Dalsi akce v nasledujicim obdobi

Uprava vyse zaloh

L o N o Uk W=

Schvaleni rozpoctu na rok 2026
10. Volba nového vyboru
11. Diskuse/riizné

12. Zaveér
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Prubéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni

Jednani schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikt Zikova 22, 24, 26 zahdjil a jeho priibéh
fidil Jan Kasprzak (predseda vyboru SVJ). Privital pritomné vlastniky a zastupce servisni
firmy Alby Plus manZele Stépankovy.

2. Schvaleni programu, volba zapisovatele

a) Schvaleni programu jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikii.
Hlasovani: pro 97,21 %, proti 0 %, zdrZelo se 2,79 % (byt 13/Zikova 24)
Program byl schvalen.

b) Volba zapisovatele

Predseda @~ SVJ  navrhl, aby  zapisovatelkou  shroméazdéni  byla  pani
Martina Kabourkova.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %
Zapisovatel byl zvolen.

3. Zprava o ¢innosti vyboru

Vybor se schazel pravidelné jedenkrat mésicné. Z Cinnosti vyboru:

- Vyména vodomért

- Stoupacky — zjistovani podminek, osloveni nékolika firem, schiizka se zastupcem firmy
Insebo

- Priprava projektu Jizni a zapadni fasdda — schlizky se zastupci firem, komunikace
s bankérem a spoluprace s nim na ivérové smlouvé

- Revize stfechy, planovana mensi oprava

- Kontrola topného systému

- Revize elektroinstalace zartizeni nutného k provozu

- Odstranéni grafitti

- Re3eni poruch na vytazich

4. Zprava o hospodareni

Predseda vyboru seznamil spoleCenstvi se stavy penéznich ziistatkti na jednotlivych uctech
SVJ. Celkem SVJ disponuje s 7 200 tis. K¢. Z toho se budou jeSté vyplacet preplatky. Ve FO
byl ke dni 31. 12. 2025 konec¢ny ztstatek 6 775 tis. K¢. Vyjmenoval vétsi opravy a castky za
né vyplacené.
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Pan Novosad upozornil na dvé chyby ve Zpravé o hospodareni. Na Spatny vypocet u
konec¢ného ztistatku FO. Podle tidaji v rozvaze je tam o 1 tis. K¢ méné, Cili 6 774 tis. K¢. A
na preklep u data. Spravné je konecny ztstatek ke dni 31. 12. 2026. Po kontrole a konzultaci
s pani Stépankovou predseda p. Kasprzak potvrdil, Ze je tam chyba a konstatoval, Ze ve
zpraveé o hospodareni budou tyto dva chybné udaje opraveny.

5. Schvaleni ucetni uzaverky

Usneseni: Shroméazdéni schvaluje predloZzenou Zpravu o hospodareni SVJ a predloZenou
Ucetni uzaveérku.

Hlasovani: pro 97,21 %, proti 2,79 % (13/24), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

6. J a Z fasada: ivérova smlouva, smlouva o dilo

a) Revitalizace jiZni a zapadni fasady

b)

Usneseni: ShromaZzdéni uklada vyboru pokracovat v akci Revitalizace jiZzni a zapadni
fasady v intencich usneseni ze shromazdéni z 23. kvétna 2024.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

Smlouva o uvéru

Usneseni: Shromazdéni schvaluje uzavieni smlouvy o tivéru s Komercni bankou, a.s., za
nasledujicich podminek:

vySe tivéru: 6 miliont K¢

ucel: financovani Revitalizace jizni a zapadni fasddy domt Zikova 2113/22,
2114/24, 2115/26 v katastralnim tizemi Lisen

doba Cerpani: do 28. 2. 2027

doba splatnosti: do 28. 2. 2033

urokova sazba: 4,5 % p.a.

délka fixace trokové sazby: 5 let

vySe meésicni anuitni splatky: 95 417 K¢

zajisténi Gveéru se nesjednava

plati ostatni podminky uvedené v navrhu Smlouvy o tGvéru predloZené Komercni
bankou, a.s., jeZ je prilohou zapisu ze shromazdéni a uklada vyboru tuto smlouvu
uzavrit.

Hlasovani: pro 97,05 %, proti 0 %, zdrZelo se 2,95 % (18/24, 16/26)

Usneseni bylo prijato.
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¢) Smlouva o dilo Revitalizace J a Z fasady

Vybor si vyZadal cenové nabidky u tfi firem — 7points (7 416 tis. K¢), Stavoprojekta
(6 400 tis. K¢&) a Fasady Simek (11 000 tis. K& v roce 2024).

Vybor SVJ vybral firmu 7points. PovaZuje tento konstrukcni systém za obecné lepsi neZ
konkuren¢ni systémy jinych firem. Vybor hodnotil nejen cenu, ale komunikoval i s
okolnimi SVJ ohledné zkuSenosti se systémy konstrukce balkénd, a to jak z hlediska
funkcnosti, tak z hlediska jednani pfi realizaci. Dale pak vybor povaZuje za vyhodné, aby
generalnim dodavatelem stavby byl zaroven dodavatel konstruk¢nich prvki, nez aby tento
byl subdodavatelem obecné stavebni firmy.

Predseda vyzval pritomné k diskuzi.
Pan Zriistek polozil dotaz na termin dokonceni stavby, protoZe ho ve smlouvé nenasel.

Pan Novosad se pripojil a namitl, Ze Smlouva o dilo je netuplny dokument.
Nebyl priloZen harmonogram a polozkovy rozpocet také chybi. Dalsi jeho namitky — nizké
zadrzné 5%, dokument nebyl posouzen pravnikem.

Pani Sopikova se dotazala, kdy se vlastnikiim bez balkonu sniZi pfispévek do FO a na jak
dlouho. Pozadala o prehled poloZek, které budou hradit vSichni a které si budou hradit
pouze vlastnici s balkony.

Ohledné harmonogramu nékolik vlastnik navrhlo, aby soucasti usneseni byla celkova
doba stavby.

Reakce predsedy na dotazy:

Smlouvu o dilo navrhl technicky dozor p. Skoupy, ktery tuto smlouvu pouZiva i na jinych
stavbach, které dozoruje.

Predseda informoval, Ze poloZkovy rozpocet od firmy 7points obdrZel, ale zapomnél ho
priloZit k podkladiim pro shromézdéni. Rozpocet byl nicméné k nahlédnuti fyzicky na
shromazdéni.

Harmonogram s terminem dokonceni si vyZada, az bude schvéleno, Ze se ma smlouva
uzavrit. Bez néj samoziejmé smlouvu nepodepiSe, protoZe podle smlouvy je jeji nedilnou
soucasti.

Zopakoval znéni usneseni ze Shromazdéni z roku 2024, kde se stanovuje sniZzeni
prispévku do FO vlastnikiim bytti bez balkénti na dobu cerpani tivéru a dalsi podminky
financovani této akce.

V poloZkovém rozpoctu jsou rozepsany vsechny polozky, které se budou hradit z FO.
PrecCetl ceny nadstandardnich poloZek které si vlastnici mohou doobjednat. Ohledné
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doobjednani budou vlastnici vcas kontaktovani.

Navrhl na zakladé diskuse doplnit do textu usneseni s dobu realizace nejvyse 6 mésict.
Upozornil na mozny problém s nutnosti opakovaného svolani shromazdéni, propadnuti
podminek ivérové smlouvy, a dalSich komplikaci, pokud by dodavatel stavby s timto
omezenim nesouhlasil.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje priloZenou Smlouvu o dilo s firmou 7points
a uklada vyboru tuto smlouvu uzavrit s dobou realizace nejvySe 6 mésicti.

Hlasovani: pro 95,48 %, proti 2,79 % (13/24), zdrZelo se 1,73 % (18/24)

Usneseni bylo prijato.

7. Dalsi akce v nasledujicim obdobi

a) Vymeéna svislého potrubi vody
Po nartstu cen v poslednim roce a po vybéru kvalitnéjSich materialti se nevejdeme do
ramcového zaméru z minulého roku. Vybor predpoklada, Ze podle skute¢ného rozsahu stavby
v jednotlivych bytovych jednotkach by celkova vyse nakladi mohla byt o néco mensi.
Vybor ziskal tfi cenové nabidky. Insebo 618 tis K¢, OXO 957 tis K¢, Thera 1 581 tis. K¢.
Ceny se liSi podle rozsahu praci. Pfedseda upozornil na nutnost pristupnosti stupacek: jeden z
uchazect poZaduje pristupny prostor o vySce min. 40 cm a Sifce na celou $itku stupacky.
Podle orientacniho priizkumu na misté toto nespliiuje cca 5 bytovych jednotek z pritomnych.
Usneseni: Shromazdéni uklada vyboru realizovat vymeénu svislého potrubi vody (studena,
tepl4, cirkulace) a bytovych uzavért vody. Odhadované naklady jsou 1,700,000 K¢ vcetné
DPH na vSechny tfi vchody.
Hlasovani: pro 98,27 %, proti 0 %, zdrZelo se 1,73 % (9/22)
Usneseni bylo prijato.
b) Revitalizace vnitfnich betonovych podlah ve spolecnych prostorach domu
Jedna se o opatreni pro pripad, Ze bychom nestihli vyCerpat shora uvedeny uvér, a
potiebovali bychom investovat dalsi prostfedky do vylepSovani naSich domt. Pijde-li
revitalizace jizni a zdpadni fasady podle predpokladi, pravdépodobné se tato akce bude

realizovat az v nasledujicim obdobi podle dostupnych prostiedkd.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje zameér revitalizace vnitfnich betonovych podlah ve
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spolecnych prostorach domi, aZ do vySe odhadovanych néakladi 1,500,000 K¢ véetné DPH
na vSechny tfi vchody.

Hlasovani: pro 8,89 % (8/26, 14/26, 21/26), proti 85,52 %, zdrZelo se 5,59 % (2/24, 5/26)

8. Uprava vyse zaloh

Neékteri vlastnici méli pocit, Ze po poklesu cen plati priliS vysoké zalohy, a Ze i tak budou mit
preplatek. Jini vlastnici zaokrouhluji svoje platby, ¢imZ vznikaji acetni komplikace s evidenci
preplatkli. UmoZnéme tedy vlastnikiim domluvit si individualni vysi zaloh v néjakém rozsahu
bez nutnosti tyto zalohy schvalit shromazdénim vlastniki.

Pan Novosad rozporoval nastaveni vySe zaloh na 110 % minulé spotfeby s tim, Ze inflace
nedosahuje této vySe, a neni tedy tfeba platit kazdy rok vice. Pfedseda SVJ vysvétlil, Ze se
nejedna o zvyseni o 10 % proti minulé vysi zaloh, ale proti minulé skute¢né spotiebé. Tedy Ze
v pripadé pribliZné stejné spotfeby v minulém i pfedminulém roce bude mit vlastnik i
priblizné stejnou vysi zdloh. Zména oproti lofisku je jen v tom, Ze se téch 10 % rezervy
nebude pocitat z aktualni ceny komodity, ale ze skutecné zaplacené cCastky za minuly rok bez
ohledu na to, jestli se posunula cena komodity.

Usneseni: Shromazdéni upravuje vysi zaloh na komodity a sluZby s platnosti od 1. Cervence
2026 ve vysi 110 % skutecnych nakladi na jednotlivé komodity a sluzby dané bytové
jednotky v roce 2025. Shromazdéni dale umoZziiuje vlastnikim sjednat si individualni vysi
zaloh na komodity a sluzby v rozsahu 90 aZ 120 % skutec¢nych nakladii za rok 2025. Toto
sjednani podléha schvaleni Vyboru SVJ a neni narokové.

Hlasovani: pro 95,20 %, proti 4,80 % (13/24, 1/26), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

9. Schvaleni rozpoctu na rok 2025

Predseda SVIJ precetl navrhovany rozpocet na rok 2026. V diskusi pan Novosad reklamoval
chybny soucet v polozkéach, chybny udaj o ztstatku FO a chybny tdaj o konci roku. Predseda
SVJ uznal tyto pfipominky s tim, Ze v pfiloze zapisu bude opravena verze.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje predloZeny navrh rozpoctu na rok 2026.

Hlasovani: pro 95,99 %, proti 2,79 % (13/24), zdrZelo se 1,22 % (16/26)

Usneseni bylo prijato.

10. Volba nového vyboru
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11.

Predseda SVJ informoval, Ze Ctyfi stavajici clenové vyboru vyjadrili ochotu znovu kandidovat
do nového vyboru a za to jim podékoval. Dale predstavil novou kandidatku na ¢lena vyboru
SVJ pani Veroniku Petkovou. Zeptal se pritomnych, jestli chce jesté nékdo dalsi kandidovat do
vyboru SVJ. Nikdo dalSi se neprihlasil. Predseda SVJ tedy dal hlasovat o jednotlivych
kandidatech:

Jan Kasprzak: pro 87.10 %, proti 2,79 % (13/24), zdrZelo se 10,11 % (8/26, 14/26, 16/26,
21/26)

Martina Kabourkova: pro 95.99 %, proti 0 %, zdrZelo se 4,01 % (13/24, 16/26)

Veronika Pet'’kova: pro 95,99 %, proti 0 %, zdrZelo se 4,01 % (2/24, 16/26)

Marie Siblova: pro 90.40 %, proti 0 %, zdrzelo se 9.60 % (13/22, 16/22, 13/24, 16/26)
Augustin Ucen: pro 95,99 %, proti 0 %, zdrZelo se 4,01 % (13/24, 16/26)

VSsichni navrzeni kandidati byli zvoleni za ¢leny vyboru SVJ.

Diskuze/ruzné

Predseda vyzval pritomné, aby si zkontrolovali rozvody vody. V domé 26 byl zjistén
podstatné vyssi odbér vody neZ v ostatnich domech.

Pan Ucen upozornil na hromadici se véci ve spolecnych prostorach (ve sklepé a v kocarkarné).
Nejhorsi situace je v domé 22. Predseda navrhl, Ze se véci vyfoti na nasténku a pokud do
urcité doby nebudou odstranény, vybor je odstrani na naklady SVJ.

V diskusi padl namét, aby se vybor zabyval propadlymi dlaZzdicemi u vétracich mriZi u domu
26. Predseda konstatoval, Ze tato ¢ast pozemku neni naSe, ale obecni.

12. Zavér - shromazdéni spolecenstvi vlastnikii bylo ukonceno.

Seznam priloh tohoto zapisu:

- Prezencni listina

- PIné moci k zastupovani

- Pozvanka na shromazdéni

- Navrhy usneseni

- Navrh rozpoctu (opraveny)

- Rozvaha

- Vykaz zisku a ztrat

- Obratova predvaha

- Pohyby na tuctech

- Rozvaha za obdobi — ti¢etni rok 2025

- Zprava o hospodareni (opravena)

- Smlouva o dilo na rekonstrukci J a Z fasady
- PoloZzkovy rozpocet ke Smlouvé o dilo
- Smlouva o uvéru KB

- Uvérové podminky KB
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V Brné 26. 3. 2026
Zapsala: Martina Kabourkova
Schvalil: Jan Kasprzak

Augustin Ucen
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