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Zapis ze shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Zikova 22, 24, 26

IC: 26264552

Datum a ¢as konani: 23. 5. 2024 v 18:30

Misto konani: ve velkém sale radnice UMC Brno Lisen, Jirova 2, 628 00 Brno

Podle priloZené prezencni listiny a plnych moci se tcastnili vlastnici jednotek se spoluvlastnickym
podilem v celkové vysi 64,18 %.

Shromazdéni vlastnikii je usnasenischopné.

Program jednani:

Zahajeni

Schvaleni programu, volba zapisovatele
Zprava o ¢innosti vyboru

Zprava o hospodareni

Schvaleni ucetni uzaverky

Revitalizace jiZni a zapadni fasady
Dalsi akce v nasledujicim obdobi

Uprava vyse zaloh

© e N e ok W=

Schvéleni rozpoctu na rok 2024
10. Diskuse/rtizné

11. ZAavér
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Prubéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni

Jednani schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikt Zikova 22, 24, 26 zahdjil a jeho prtibéh
fidil Jan Kasprzak (predseda vyboru SVJ). Privital pritomné vlastniky a zastupce servisni
firmy Alby manZele Stépankovy.

2. Schvaleni programu, volba zapisovatele

a) Schvaleni programu jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikii.
Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %
Program byl schvalen.

b) Volba zapisovatele

Predseda @~ SVJ  navrhl, aby  zapisovatelkou  shroméazdéni  byla  pani
Martina Kabourkova.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %

Zapisovatel byl zvolen.

3. Zprava o ¢innosti vyboru

Vybor se schazel pravidelné jedenkrat mésicné, a v naléhavych pripadech
nékolikrat i mimo pravidelné mésicni schiize. Z ¢innosti vyboru:

- Drobné opravy na schodech u zadnich vchodi /zatim se ménit nebudou/

- Mimoradné schiizky k dcetnictvi, stavbé a dalSim urgentnim vécem

- Instalace nového zamkového systému u vchodovych dveri + dalsi servis dvefi.
- Vétraci mrizky — cast zaplatila pojisStovna

- Schtizky se stavebnim dozorem a stavebni firmou

- Revize plynu a porevizni opravy

- Uprava pojistné smlouvy — navyseni pojistné castky

- Odstoupil ¢len vyboru Jaroslav Novosad
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K tomuto bodu vystoupil pan Zrtstek a navrhl, aby se v domé 22 udélala kompletni vyména
stupacek pro opakované havarie.

Predseda tekl, Ze o problému vi, ale nejvétsi prioritou je momentalné revitalizace jizni a
zapadni fasady. Pokud to nebude nezbytné nutné, navrhuje rekonstruovat stupacky az po této
akci.

Dale vystoupil pan Novosad a pripomnél, Ze se minulé shromazZdéni usneslo zabyvat se
vybérem nové servisni firmy.

Predseda rekl, Ze pri tak rozsahlém projektu jako je revitalizace fasady, neni vhodna doba na
zménu servisni firmy.

4. Zprava o hospodareni

Predseda vyboru seznamil spolecenstvi se stavy penéznich ziistatkt na tctech SVJ.
Z provozniho uctu se bude vracet v ramci vyuctovani necely milion korun z teplaren.
Vsechny stavy Gcti jsou pro vlastniky zvefejnény na webu SVJ.

Predseda vyjmenoval konkrétni opravy provadéné v minulém obdobi.

5. Schvaleni ucetni uzaveérky

Usneseni: ShromaZzdéni schvaluje predloZenou zpravu o hospodareni SVJ a predloZenou ucetni
uzaverku.

Hlasovani: pro 97,44 %, proti 2,56 % (byt 13/24), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo pfijato.

6. Revitalizace jizni a zapadni fasady
Dosavadni kroky:

- Byl schvalen technicky dozor — pan Skoupy.

- Od ptivodniho planu nechat stavbu projektovat a realizovat jednou firmou vybor
odstoupil po nékolika schiizkach s firmou Fasady Simek, kdy nedostal adekvétni
nabidku jen na provedeni projekcnich praci.

- Pan Skoupy shledal firmu Fasady Simek jako zbyte¢né& drahou. Doporu¢il nAm
projektanta.
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- Projektant po nékolika neispéSnych urgencich od naseho projektu odstoupil a je tfeba
najit jinou firmu. Zatim mame jednu nabidku na projek¢ni prace, kterd je vyrazné
drazsi.

Predseda navrhl nasledujici kroky:

- Vyjmenoval jednotlivé poloZky, ze kterych se bude akce Revitalizace J a Z fasady
skladat.

- Navrhuje celé balkony mimo zaskleni zaplatit z FO.

- Snizit poplatky do Fondu oprav bytim bez balkont.

s oo

- O uvér zazadat aZ po obdrZeni stavebniho povoleni

Proti nékterym bodéim vystoupili pani Sopikov4, pan Zriistek a pani Goldhammerova.

Padl dalsi navrh na zatepleni balkont — podle informaci vyboru by toto stalo navic asi 2 mil.
K¢&. Predseda navrhuje toto realizovat individualné podle z&jmu.

Pani JuraSova se zeptala na moznost doplnit balkény i k bytiim, které momentalné balkén
nemaji. Pfedseda odpovédél, Ze by musely byt odkoupeny pozemky pod nimi a musela by se
dohodnout se cela fada byti pod sebou.

Usneseni: Shromazdéni uklada vyboru dokoncit projekc¢ni prace, ziskat stavebni povoleni,
vybrat dodavatelskou firmu a realizovat revitalizaci jizni a zapadni fasady v rozsahu
zahrnujicim nasledujici:

- vyménu okennich parapett

- vymeénu vétracich mriZzek

- vyCiSténi a natér fasady

- demontaz stavajicich svislych konstrukci balként

- sanaci vodorovnych konstrukci balként vcetné upravy povrchu

- instalaci novych svislych konstrukci (zabradli s priihleditkem a odtokem destové
vody do

- svislé stojny, bo¢ni zaskleni)

- nezbytné opravy a zasahy, jejichZ potfeba vyvstane pri realizaci této akce

Shromazdeéni dale schvaluje financovani této akce nasledujicim zptisobem:

- Bude sjednan uvér v celkové vysi 6 mil. K¢ a dobou splatnosti 7 let. Ke konkrétnim
podminkam uvérové smlouvy bude svolano mimoradné shromazdéni nebo hlasovani
per rollam. Uvér bude splacen z Fondu oprav.

- Zbytek nakladt — ocekavana vyse do 3 mil. K¢ — bude hrazen ze stavajicich
prostiedkti SVJ ve Fondu oprav.
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- Po dobu splaceni uvéru bude vlastnikiim jednotek, které nemaji balkén, sniZzen
prispévek do Fondu oprav o 5 K¢ na metr ctverecni podlahové plochy jednotky.

- U bytd, které maji zaskleny balkén, bude zaskleni demontovano s ostatnimi svislymi
konstrukcemi. Vlastnikim téchto bytd bude z Fondu oprav zaplacen jednorazovy
prispévek 5000 K¢ na nové zaskleni balkonti, rozhodnou-li se balkén znovu nechat
zasklit.

Hlasovani: pro 69,26%, proti 23,56 % zdrZelo se 7,18 %

Proti: 12/22,17/22, 22/22, 12/24, 13/24, 14/24, 15/24, 17/24, 21/24, 1/26
ZdrZeli se: 9/22, 2/24, 12/26

Usneseni bylo prijato.

. Dalsi akce v nasledujicim obdobi

Usneseni: Shromazdéni uklada Vyboru v nasledujicim roce realizaci téchto akci:

- Vymeénu bytovych vodomeért a nefunkcnich bytovych uzavéri vody.
- Podle potieby vyménu schodnic venkovnich schodist’' u vchodt 22 a 24.

Hlasovani: pro 97, 44 %, proti 2,56 % (byt 13/24), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

. Uprava vyse zaloh

Odtivodnéni vyboru: Pristup pouZity v minulém roce fungoval, neni diivod jej ménit.

Usneseni: Shromazdéni upravuje vysi zaloh na komodity a sluzZby s platnosti od 1. ervence
2024 takto:

- Ocekavana spotieba jednotlivych komodit a sluZeb na rok 2024 bude stanovena ve
vysi 110 % spotieby za rok 2023.

- Ocekavana cena jednotlivych komodit a sluZeb bude stanovena jako aktudlni cena
platna k 1. kvétnu 2024.

- Na zéakladé téchto tidaji budou spocteny ocekavané rocni naklady na komodity a
sluzby a tyto rozpocteny do zaloh na kalendaini meésic.
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- ShromaZzdeéni i nadale ponechava vyboru pravo operativné upravit zalohy na vodné,
stocné, teplo pro topeni a teplo pro ohfev TV v pripadé podstatné zmény
dodavatelskych cen tak, aby zalohy odraZely ocekavanou vysi plateb.

Hlasovani: pro 97,44 %, proti 0 %, zdrZelo se 2,56 % (13/24)

Usneseni bylo prijato.

9. Schvaleni rozpoctu na rok 2024

Usneseni: ShromaZzdéni schvaluje pfedloZeny navrh rozpoctu na rok 2024.

Hlasovani: pro 80,52 %, proti 13,89 %, zdrZelo se 5,59 %

Proti: 23/22, 12/24, 13/24, 17/24, 21/24
ZdrZeli se: 22/22, 12/26

Usneseni bylo prijato.

10. Diskuze/rizné

- Pani Jahodova poukazala na propadajici se ptidu pod chodnicky kolem budov.

Predseda vyzval zucastnéné, aby kdykoliv béhem roku zavady hlasili a nenechavali na
velké shromazdéni.

- PozZadal zucastnéné, aby zalohy platili presné v predepsanych castkach.

- Reorganizace plateb zaloh — pan Masek navrhl vyboru a vlastnikiim, aby se znovu
hlasovalo o zptisobu hrazeni sluZeb — osvétleni pro spolecné prostory, vytah a uklid.
Rekl, Ze nesouhlasi s platbami podle podilu a pokud je nesnadné zjistit pocet osob
v bytové jednotce, at’ bytové jednotky plati stejnym dilem. Probéhla diskuze a padl
zaver, Ze o tomto bodé je moZné hlasovat aZ na priStim shromazdéni.

- Predseda vznesl dotaz, jestli nékdo z vlastniki ma zajem o kandidaturu do Vyboru SVJ.

11. Zavér - shromazdéni spolecenstvi vlastnikil bylo ukonceno.

Seznam priloh tohoto zapisu:

- Prezencni listina

- PIné moci k zastupovani

- Pozvéanka na shromazdéni

- Navrhy usneseni

- Navrh rozpoctu

- Priloha k acetni zavérce roku 2023
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- Rozvaha

- UloZeni tcetni zavérky za rok 2023 do Sbirky listin
- Vykaz zisku a ztrat

- Obratova predvaha

- Pohyby na uctech

- Rozvaha za obdobi — ticetni rok 2023

- Zprava o hospodareni

V Bmé 23. 5. 2024

Zapsala: Martina Kabourkova

Schvalil: Jan Kasprzak

Augustin Ucen
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