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Zapis ze shromazdeéni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Zikova 22, 24, 26

IC: 26264552

Datum a ¢as konani: 25. 5. 2023 v 18:30

Misto konani: ve velkém sale radnice UMC Brno Lisen, Jirova 2, 628 00 Brno

Podle priloZené prezencni listiny a plnych moci se tcastnili vlastnici jednotek se spoluvlastnickym
podilem v celkové vysi 59,87 %.

Shromazdéni vlastnikii je usnasenischopné.

Program jednani:

Zahajeni

Schvaleni programu, volba zapisovatele

Zprava o ¢innosti vyboru

Zprava o hospodareni, schvéleni ticetni uzavérky
Schvaleni priorit na dalsi obdobi

Zvyseni prispévku do Fondu oprav

Uprava vyse zaloh

Uprava odmény vyboru
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Schvaleni rozpoctu na rok 2023
10. Vybér servisni firmy
11. Diskuse

12. ZAavér



Prubéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni

Jednani schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikt Zikova 22, 24, 26 zahdjil a jeho priibéh
fidil Jan Kasprzak (predseda vyboru SVJ). Privital pritomné vlastniky a zastupce servisni
firmy Alby manZele Stépankovy.

2. Schvaleni programu, volba zapisovatele
a) Schvaleni programu jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikaii.
Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %
Program byl schvalen.
b) Volba zapisovatele

Predseda SVJ  navrhnul, aby zapisovatelkou shromaZzdéni byla  pani
Martina Kabourkova.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %

Zapisovatel byl zvolen.

3. Zprava o ¢innosti vyboru

Vybor se schazel pravidelné jedenkrat meésicné, a v naléhavych pripadech
nékolikrat i mimo pravidelné mésicni schiize. Z ¢innosti vyboru:

« Malovani vefejnych prostor

« ZFizeni a sprava webovych stranek

« Odstranéni graffiti z vychodni fasady

» Provéfeni stavu vétracich Sachet byt

+ Osloveni sousednich SVJ za ucelem ziskat informace a reference potfebné
k rekonstrukci balkoni a jizni fasady

»  ZFizeni sporiciho uctu u banky Moneta (trok 5,2 %)

« Priprava a prizkum trhu na rekonstrukci balkonti a jizni fasady



4. Zprava o hospodareni, schvaleni ticetni uzaverky

Predseda vyboru seznamil spolecenstvi se stavy penéznich zistatki na provoznim, spoficim
uctu a FO. Zminil nejnakladnéjsi opravy.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje predloZenou zpravu o hospodafeni SVJ a predloZenou
ucetni uzavérku. Shromazdéni dale schvaluje prevod ztstatku dlouhodobé zalohy Prispévek
na provoz domu, ucet 955102, s koncovym zistatkem 216 527,74 K¢, a actu 955112
Prispévek na vlastni spravni ¢innost — odména, s koncovym ziistatkem — 84 043,00 K¢ do
dlouhodobé zalohy Fond oprav, ucet 955100.

Hlasovani: pro 97,44 %, proti 2,56 % (byt 13, Zikova 24), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

5. Schvaleni priorit na dalSi obdobi

~ews

Vodorovné i svislé konstrukce balkénti jsou ve Spatném stavu, je tfeba provést opravu.
Vybor navrhuje odstranit stavajici svislé ocelové konstrukce zabradli, sanovat vodorovné
konstrukce (podlaha balkénti) a osadit nové zabradli. Dale provést vyménu okennich
parapetd na jizni strané domu a vyménit poskozené vétraci mrizky z jednopokojovych
bytu.

Provést vycisténi jizni a zapadni fasady, protiplisiiova opatfeni a novy natér.

Vzhledem k nékolika vloupanim v posledni dobé navrhujeme vymeénit zamky za

N 24

byly zamknuty klicem. Timto neni dotCena moZnost otevrit zevnitf klikou, coZ vyhovi
pozéarnim predpisiim pro potfeby nouzového opusténi domu.

Neékteré stupné schodii zejména v jiznim vchodu Zikova 22 jsou prasklé, ziejmé z diivodu
vyrobni vady, nedostateCné zapusSténého armovani. Navrhujeme vymeénit za nové.

Usneseni: Shromazdéni uklada Vyboru na rok 2023 realizaci téchto akci:

a) Pripravu revitalizace jizni a zapadni fasady (projekt a stavebni povoleni, cca 145.000 K¢)



b) Realizaci revitalizace jizni a zdpadni fasady (cca 8 mil. K¢&; ¢astecné financovano uvérem;
ke schvaleni uvéru bude svolano samostatné shromazdéni nebo hlasovani per rollam)

N 24

d) Vyména popraskanych schodnic jiznich vchodt (cca 60.000 K¢)
Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

6. ZvysSeni prispévku do Fondu oprav

Predseda odtivodnil zvyseni prispévku:

Soucasny stav je 20, resp. 10 K¢ na metr ¢tverecni. Navrhované navySeni zhruba odpovida
planovanému tvéru ve vysi 7 mil. K¢ se splatnosti na 7 let a irokovou mirou okolo 5,5 % p.a.
s tim, Ze banky obvykle poZaduji tvorbu Fondu oprav ve vySi minimalné 110 % ocekavané
mésicni splatky.

Ponechavame relativné velkou rezervu ve Fondu oprav i na pfipadné mimoradné havarie.

V pripadé nutnosti miZeme provést dalsi tipravu vyse zaloh do Fondu oprav na shromazdéni
pristi rok. Naopak pokud by doSlo k nedocerpani uvéru, 1ze operativné uvaZovat o dalSich
investicich, napfiklad tprava povrchu podlah v chodbéach.

Usneseni: Shromazdéni méni vysi prispévku do Fondu oprav na 30 K¢ na metr ¢tvere¢ni
podlahové plochy bytu, 15 K¢ na metr ¢tverecni pronajatych nebytovych prostor. Toto
usneseni nabyva platnosti od 1. Cervence 2023.

Hlasovani: pro 94,87 %, proti 2,56 % (byt 13/22), zdrZelo se 2,56 % (byt 23/26)

Usneseni bylo prijato.

7. Uprava vyse zaloh

Predseda poukazal na problematickou situaci, kdy Teplarny navysily cenu od listopadu 2022 o
vice neZ 100 procent. Do budoucna by bylo dobré umét na takovouto situaci reagovat, aniz by
bylo nutné napftiklad svolavat shromazZdéni nebo vyvolavat hlasovani per rollam o véci, ktera
je tak jako tak dana vnéjSimi faktory, a kterou SVJ ani Vybor nemtiZe nijak ovlivnit.

Usneseni: Shromazdéni upravuje vysi zaloh na sluzby s platnosti od 1. ¢ervence 2023 takto:
vySe zaloh za jednotlivé komodity a sluZby bude stanovena jako 110 % skutecné spotreby
prislusné komodity/sluzby na danou bytovou jednotku za rok 2022, prepoctenou na cenu



10.

platnou k 1. kvétnu 2023. Shromazdéni dale udéluje vyboru pravo operativné upravit zalohy
na vodné, stocné, teplo pro topeni a teplo pro ohfev TV v pfipadé podstatné zmeény
dodavatelskych cen tak, aby zalohy odrazely ocekavanou vysi plateb.

Hlasovani: pro 92,31 %, proti 7,69 % (byty 20/22, 13/22, 24/26), zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

Uprava odmény vyboru

Odtivodnéni vyboru: Jedna se o navyseni o inflaci 15 %.

Usneseni: Shromazdéni stanovuje vysi odmén vyboru od 1. 7. 2023 na 13 685 K¢ mésicni
hrubé mzdy celkem za cely vybor.

Hlasovani: pro 87,18 %, proti 2,56 % (byt 13/22) zdrZeli se 10,26 % (byty 20/22, 22/24,
22/26, 23/26)

Usneseni bylo prijato.

Schvaleni rozpoctu na rok 2023

Usneseni: Shromazdéni schvaluje predloZeny navrh rozpoctu na rok 2023.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %

Usneseni bylo prijato.

Vybér servisni firmy

Predseda porovnal ucetnictvi s uCetnictvim od jinych servisnich firem, které jsou mnohem
Citelnéjsi, prehlednéjsi.

V souvislosti s timto bodem vystoupil ¢len vyboru Jaroslav Novosad, ktery ocenil pokrok,
jehoZ bylo dosaZeno béhem uplynulych dvou let a obéma stranam za néj podékoval. Poukazal
vSak i na pretrvavajici nesoulad s firmou Alby zejména v téchto oblastech:

» Zptsobu komunikace, jeji Cetnosti a frekvenci (napf. odmitnuti poZadované schiizky
letos v lednu)

» Vystupd, které spolecnost Alby produkuje, jako jsou podklady pro vysi zaloh, nékteré
sestavy pro ucetnictvi a ucetni zavérku, riizné prehledy a podklady pro shroméazdéni



atd. (napf. uprava zaloh od 1. 1. 2023)

+ ReSeni technickych véci (napf. probéhne servis poZéarnich zafizeni a neni dodéna
revizni zprava)

* Nesoulad pretrvava i presto, Ze firmé Alby byly loni navySeny mésicni platby a
stanovily se podminky pro toto navySeni.

Usneseni: Shromazdéni povéfuje Vybor tkolem provést vybér servisni firmy pro vedeni
Ucetnictvi, technickou spravu domu a dalsi servisni ¢innosti.

Hlasovani: Pro: 87,18 %, Proti: 0 %, zdrZelo se: 12,82 % (byty 20/22, 13/24, 19/24, 1/26,
22/26)

Usneseni bylo prijato.

11. Diskuse/rtizné

Servisni firma na vytahy — dotaz na vyjezdy k poruchdm o vikendu a svatcich. Predseda
potvrdil, Ze v nové smlouvé jsou tyto vyjezdy se 100% priplatkem. Mésicni pausal se tedy
nezveda.

Vymeéna uzavéria vody v bytech — dosud nezrealizovana. Vybor uz nékolikrat firmu OXO
urgoval. Firma OXO je pod servisni firmou Alby.

Oprava balkonti — Pani Sopikové poZadala, aby Vybor SVJ zajistil pravni konzultaci, jestli
rekonstrukci balkénti maji z Fondu oprav hradit vSichni vlastnici, nebo pouze
vlastnici téch jednotek, které maji balkon.

Zalohy — pan Masek se dotazal, proC byly platby za tklid, vytah a osvétleni z osoba/mésic
prevedeny na platby podle plochy bytu.

Predseda Vyboru SVJ wvysvétlil, Ze dGvodem je usnadnéni administrativy v tom,
Ze nebude tfeba vést evidenci poctu osob v byté, a dohadovat se s uZivateli
bytli o tom, kolik lidi m& v daném obdobi byt v byté nahldSeno. Presto pan MaSek poZaduje,
aby se pristi shromazdéni v této véci znovu hlasovalo a platby byly znovu rozpocitany na
osoby.

12. Zaveér - shromazdéni spolecenstvi vlastnikti bylo ukonceno.

Seznam priloh tohoto zapisu:

- Prezencni listina

- PIné moci k zastupovani

- Pozvanka na shromazdéni

- Navrhy usneseni

- Navrh rozpoctu

- Dokumenty k tcetni uzavérce:



uzaverka-2022-priloha.pdf
uzaverka-2022-rozvaha.pdf
uzaverka-2022-sbirka-listin.pdf
uzaverka-2022-vykaz-zisku-a-ztrat.pdf

- Dokumenty ke zpravé o hospodareni:
zprava-o-hospodareni-obratova-predvaha.pdf
zprava-o-hospodareni.pdf
zprava-o-hospodareni-pohyby-na-uctech.pdf
zprava-o-hospodareni-rozvaha.pdf

V Brné 25. 5. 2023

Zapsala: Martina Kabourkova

Schvalil: Jan Kasprzak

Augustin Ucen
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